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Sammanfattning

Sedan Bohuslans Klatterklubb byggde boulderhallen Bro Boulder 2017 har intresset vuxit langt forbi

forvantningarna. Kon till klubbens ledarledda barntraningar ar runt 150 barn (sdsong 25/26). Vid

byggnationen av hallen estimerades att ett tjugotal arskort skulle sdljas; i dag finns 131 aktiva

nyckelbrickor for arskort, och hallen sdljer darutover ca 1 200—1 400 dagspass per ar. Klubben driver

dven en mindre repvagg i Rimnershallen i Uddevalla, men narmaste fullskaliga klattercenter ligger

over en timme bort.

Bohusladns Klatterklubb (BKK) har genomfort en forstudie for att utreda mojligheten att bygga ett

klattercenter i Brodalen, Lysekils kommun. Forstudien visar att:

Behovet ar stort och dokumenterat. 444 medlemmar (arsskiftet 2025) i en anldaggning foér en
klubb med 150 medlemmar, och en barntraningsko som okat fran 52 till 141 pa tva sdsonger.
Klattringsintresset bland unga 6kar: 16 % av tjejer och 15 % av killar i aldern 15-24 vill prova
klattring (Ungdomsbarometern, 2025).

Lokaliseringen ar stark. Inget konkurrerande kldttercenter inom en timmes radie och ett
upptagningsomrade med drygt 103 000 invanare, varav 6ver 22 000 barn och unga. Lysekils
kommun har indikerat gratis nyttjanderatt till kommunal mark i direkt anslutning till dagens Bro
Boulder, vilket starker Brodalen som nav for Bohuslans klattring. Ett formellt beslut behover
inhamtas (se 2.1).

Konceptet dr genomarbetat. Tre iterationer av arkitektritningar framtagna med hjélp av en
arkitektbyra som har specialiserat sig pa klattercenter, och input fran dgare av norska och
svenska klattercenter.

Totalinvesteringen berdknas till 50-54 MSEK inklusive moms, baserat pa offerter samt
konservativa kalkyler.

Driftsekonomin bar sig. Med 300->400 arskort a 3 600 kr och 6 00010 000 arliga bestkare ger
driften ett 6verskott om ca 0,7 MSEK ar 1, vaxande till ca 1,3 MSEK/ar, varav 10 % avsatts till en
reinvesteringsfond. Kalkylen forutsatter eget 4gande med gratis nyttjanderatt och lanefri
investering; vid kommunagarmodell med hyra eller vid banklan maste den rédknas om (se kap 6).
Kalkylen ar robust: driften ar positiv aven vid halverade dagspassvolymer, och daven med ratt
forsiktiga antaganden skjuts break-even till ar 4 (se 5.5). For foréppningskostnader, delar vid
Oppning och sasongsvariation reserveras 1-2 MSEK i rorelsekapital.

Finansieringen ar projektets storsta osakerhet och behdver 16sas, till exempel genom en
kommunagarmodell (kommunen bygger, BKK hyr) och en bred bidragsstrategi (se kap 6).
Svenska Klatterférbundet stodjer projektet: "En anldggning med kapacitet fér bade nationella
och internationella tévlingar vore ett viktigt steg for den svenska kldttersportens utveckling pa ett
brett plan, dd vi som idrottsférbund dven centralt i vissa fall saknar ytor fér vdr verksamhet."

Projektgruppen rekommenderar att ett extraordinart arsmote beslutar att féreningen gar vidare till

en villkorad genomférandefas (se kap 10).



1. Bakgrund

1.1 Inledning

Pa arsmotet 2024 beslutade Bohuslans Klatterklubb att: "utreda méjligheten att fa realiserat ett
kldttercenter i Brodalen. Med kldttercenter menas en anléggning ddr det finns rep- och

boulderviggar, fér att bedriva klubbverksamhet; tréning och tévling."

Arbetet med forstudien paborjades sommaren 2024. BKK ansokte och fick beviljade medel fran
Leader Bohuslan (Mikrostod Forstudie Agenda 2030, EU-finansierat) for att genomfora studien.
Forstudien innehaller en beskrivning av behov, lokalisering, konceptstudie, organisations- och

driftsmodell, byggkalkyler och finansieringsmojligheter.

1.2 Bohuslans Klatterklubb

Bohuslans Klatterklubb hade 444 medlemmar vid arsskiftet 2025. Medlemsantalet har legat stabilt
kring 400—450 de senaste aren (408 ar 2022, 446 ar 2023, 397 ar 2024, 444 ar 2025). Ungefar 100
medlemmar ar bosatta utanfor Bohuslan. Barn som deltar i traningsgrupper utgor nastan en

fiardedel av klubbens medlemmar. Klubben driver idag tva inomhus klattervaggar:

e En mindre repvagg i Rimnershallen (Uddevalla kommun), med begransad tillganglighet for

allménheten.

e Enliten boulderhall i Brodalen (Bro Boulder), byggd 2017 och dgd av klubben.

Nar beslutet att bygga Bro Boulder togs 2016 berdknade klubben att 20 personer skulle kdpa arskort.

Utvecklingen har kraftigt 6vertraffat forvantningarna:

Nyckeltal 2022 2023 2024 2025 Kalla

Medlemmar totalt 408 446 397 444 VB / medlemssystem

Aktiva nyckelbrickor (= arskort), Bro | 100+ 123 116 131 VB / klubbstatistik

Boulder

Dagspassintakter, Bro Boulder (kr) 74735 | 14398 | 146 224 126 609 Klubbens kassasystem
0

Estimerat antal dagspass, Bro ~730 ~1400 | ~1420 ~1230 Berdknat ur kassadata

Boulder (se not)

Barn i tréning, Bro Boulder 56 ~90 63 60 VB / klubbstatistik

Barn i tréning, Rimnershallen ~25 ~25 ej ej VB 2022/2023

tillgangligt | tillgangligt
Barn i ko, Bro Boulder 40 43 66 141 VB / klubbstatistik

Barn i trdning och ké fér 2024—2025 avser trdningsscdsong (24/25 resp. 25/26).

i tréning, 52 i ké.

Sdsong 23/24: 63 barn

Not: Antal dagspass dr berdknat ur intdkterna med ett snittpris pd 103 kr per intrédde (mix: 80 %
vuxna a 120 kr, 10 % ungdom a 50 kr, 10 % barn a 20 kr).




Bro Boulder intdkter fran tag och dagspass 2020-2025 (klubbens kassasystem):

2020 2021 2022 2023 2024 2025
Dagspass (kr) 80370 27015 74735 143 980 146 224 126 609
Tag 3/6/12 man (kr) 155290 176 037 164 100 203 500 168 980 174 420
Totalt (kr) 235 660 203 052 238 835 347 480 315204 301 029

2021 prdglades av pandemirestriktioner. Resultat enligt verksamhetsberdttelserna: +79 186 kr
(2020), -48 870 kr (2021), -4 992 kr (2022). | verksamhetsberdttelsernas totala intékter ingdr dven
andra intdktsslag, varfor de skiljer sig ndgot fran kassasystemets serie ovan.

Ko6n till barn- och ungdomstraning har nastan tredubblats pa tva sdsonger, fran 52 (sdsong 23/24) till
66 (24/25) och 141 (sdsong 25/26), mer dn en fordubbling pa ett ar.

Denna tillvaxt, i en anlaggning med mycket begransad kapacitet och utan aktiv marknadsfoéring,
understryker efterfragan pa inomhus klattringsmojligheter i Bohuslan.

1.3 Klattersportens utveckling

Klattersporten ar i kraftig tillvaxt globalt. Klattring fungerar som sport, upplevelse, social arena, lek,
motion och fithess, samt som utomhusfritidsaktivitet.

Klattringen moter tidens idrottsbehov:

e Upplevelseorienterad

e Flexibel organisering: tillgdnglig dygnet runt, i grupp och individuellt
e Livslangt idrottande: man kan fortsatta dven efter 80 ars alder

e Lag troskel att borja, daven som vuxen

e Sporten kan utbvas i naturen

e (Ca 38-41 % kvinnor bland vuxna utdvare, 50/50 bland barn

Tavlingsklattring ar nu en fast gren i OS (sedan Tokyo 2020) och for forsta gangen 2028 inkluderas
klattring i Paralympics.

Utvecklingstal

\ETLGED] Data

Globalt Over 50 miljoner utdvare globalt, varav 44+ miljoner regelbundet, och mer &n 2 900
inomhusanldggningar i virlden (ICP, 2024). Over 2,3 miljoner européer klattrar
inomhus regelbundet.

Norge Norges Klatreforbund: 12 000 - 35 000 medlemmar pa 10 ar (2014-2024). 120 000+
brattkortsinnehavare (innehavare av norskt klattercertifikat, motsvarar rott kort i
Sverige) = 2,5 % av befolkningen >13 ar. (NKF Arsrapport 2026; Brattkompetanse.no)

Tyskland Over 500 klattercenter, ca 2 miljoner regelbundna utévare.

Sverige 148 000 personer >16 ar klattrar regelbundet (minst 1 gadng/manad) = 1,7 % av
befolkningen. Svenska Klatterférbundet: 18 772 registrerade medlemmar (nov 2024,
59 % man, 41 % kvinnor). (Svenska Klatterférbundet)




Ungdomsbarometerns rapport 2025 (Riksidrottsforbundet, 17 445 respondenter 15-24 ar):

Tjejer ‘ Killar
Vill prova klattring 16 % 15%
Har borjat med klattring senaste aret 4% 9%

Rapporten visar att 60 % av ungdomar tranar regelbundet (upp fran 53 % 2022), att
gym/traningsanlaggning ar den tredje vanligaste platsen ungdomar vistas pa (34 %), och att
ungdomar soker upplevelse, flexibilitet och sjalvbestimmande, precis vad klattring erbjuder.

Anlaggningar i Sverige: Antalet klatteranlaggningar ar fa. Sveriges storsta kedja (Klattercentret) har
10 anlaggningar, samtliga i storstadsregionerna. De flesta klatterklubbar har begransade lokaler.

En av fyra idrottsforeningar i Sverige har platsbrist och kan inte ta emot alla som vill vara med
(Riksidrottsforbundet, Plats fér idrott).

1.4 Behov

BKK:s nuvarande anldggningar motsvarar storleken pa en liten lokal klubbanléggning, dimensionerad
for ca 150 medlemmar i klubben och med en kapacitet pa ca 50 personer. (enligt Dansk
Klatreforbunds klassificering, se 3.2). Med 444 medlemmar (arsskiftet 2025) har klubben for lange
sedan overskridit denna kapacitet.

Traningsanldggning: Behovet av fler traningstider &r akut, 141 barn och unga star i ko (sdsong 25/26).
For klubbens satsande tavlingsutdvare ar dagens anldaggningar otillrdckliga.

Tavlingsfacilitet: Klattring ar en tavlingsidrott under Riksidrottsforbundet. Dagens anlaggningar ar
inte anpassade for tavlingar pa hogre niva an informella klubbmasterskap.

Med 444 medlemmar (arsskiftet 2025) fran ett upptagningsomrade pa 103 000 invanare har BKK en
penetration pa ca 0,4 %. Jamforbara anldggningar i Nordeuropa uppnar 1-2 % av
upptagningsomradet. En ny anldggning med god kapacitet bor kunna na 600-1 200 medlemmar inom
3-5ar.



1.5 Projektets utforande

Forstudien har genomforts fran sommaren 2024 till september 2026 av projektgruppen.
Projektgruppen har arbetat pa ideell tid.

Projektgruppen:

*  Tobias Karlsson

e Hugo Hermansen

e Kim Karlsson

e Anna Hildingsson

* Kenneth Rasmussen
e Johan Hallgren

Finansiering av forstudien: Mikrostdd Forstudie Agenda 2030, Leader Bohuslan (medfinansierat av
Europeiska unionen).

Arbetsmetod:

e Studiebesok till klattercenter i Norge och Sverige

e Intervjuer med dgare och anstéllda pa klattercenter

e Dialoger med leverantérer och producenter av klattervaggar (Walltopia, Dreamwall)

e Input fran klubbens medlemmar

e Dialoger med Lysekils kommun kring lokalisering

e Inhdamtning av offerter for hallbyggnad (Llentab, Moelven Téreboda) och klattervaggar
e Analys av riktlinjer fran danska och norska klatterférbund

| avsaknad av svenska riktlinjer for dimensionering av klatteranlaggningar har Dansk Klatreforbunds
Retningslinjer for Klatrecentre (2020) och Norges Klatreforbunds Veileder for bygging av klatreanlegg
(2015) anvants som priméra referensdokument. Dessa dr de mest etablerade nordiska kéallorna.



2. Lokalisering

2.1 Kriterier och markforhallanden

Uppdraget fran arsmotet var att undersoka majligheten att bygga i Brodalen. Lysekils kommun dger
mark i Brodalen (fastigheten Mellberg 2:4) i anslutning till Bro Boulder. Kommunen har via e-post
meddelat att foreningar som bedriver ungdomsverksamhet far nyttja kommunal mark gratis, och att
ett nyttjanderattsavtal till 0 kr/ar kan tecknas med klubben om projektet blir aktuellt. Nagot
formellt, diariefort beslut finns dannu inte, uppgiften vilar pa kommunens e-post korrespondens och
behover formaliseras i ett avtal (se kap 10).

2.2 Upptagningsomrade

| samtal med kommersiella klattercenterutvecklare i Norge framgar att 40 minuter i bil utgor en yttre
grans for upptagningsomradet. | omraden utanfor storstader reser invanarna langre.

Kommuner inom upptagningsomradet (35 minuter med bil):

Kommun Invanare (2024) Andel 0-19 ar Antal 0-19 ar
Uddevalla 57 010 23,7% ~13 500
Lysekil 13907 19,1% ~2 660
Tanum 12773 19,9 % ~2 540
Munkedal 10 354 22,5% ~2 330
Sotenas 9104 15,5 % ~1410

Totalt ~103 000 ~21,7 % ~22 450

Kdlla: SCB befolkningsstatistik dec 2024, Boverket Segregationsbarometern 2023.

2.3 Konkurrensanalys

Narmaste anldggning Riktning Avstand

Goteborg Séder >1timme
Skévde Oster >1timme
Fredrikstad (Norge) Norr > 1 timme

Det finns ingen konkurrerande klatteranldaggning inom upptagningsomradet. Denna

monopolposition ar ovanlig, de flesta nya klattercenter i Sverige 6ppnar i storstadsregioner med

befintlig konkurrens.




2.4 Planforutsattningar och alternativ lokalisering

Lysekils kommun har i sin utredning (2025) identifierat foljande férutsattningar och hinder:
Mojligheter:

¢ Kommunen dger marken och har via mejl indikerat gratis nyttjanderatt; formellt beslut saknas (se
2.1)

e Kommunen satsar aktivt pa idrott och friluftsliv (Fjallaomradet, kandidatur som Sveriges
friluftslivskommun 2030)

Risker:

e Brodalen ingar i Lysekils kulturmiljoprogram med betydande historiska varden

e Marken ar lera, avstand till berg okdnt; geoteknisk undersokning behdvs

e Kommunens stadsbyggnadsavdelning bedomer att byggnaden behdver anpassas till kulturmiljon
och landskapsbilden

Fastigheten har inte direkt vagforbindelse, VA-infrastruktur finns i omradet: Bro Boulder intill ar
anslutet till kommunalt VA.

Planfragan: Det finns ingen detaljplan for omradet och nagon detaljplaneprocess kravs inte;
bygglovsfragan hanteras via ett forhandsbesked (ca 2—4 manader) f6ljt av bygglov. Att projektet inte
skulle kréva detaljplan var en uttalad forutsattning for markvalet och ar kdnt av kommunen. Omradet
omfattas av riksintressen (kulturmiljo, turism/friluftsliv, obruten kust).

Alternativ lokalisering: Kommunens utredning har identifierat Tuntorp 11:1 (intill Brastads
idrottshall) som ett alternativ. Lokaliseringen har inte utretts i detalj inom forstudiens ram:

Brodalen (Mellberg 2:4) Tuntorp 11:1

Befintlig detaljplan Nej; 16ses via forhandsbesked | Delvis, kraver plandandring fér byggnadshojd

Vagforbindelse Nej, maste |6sas Sannolikt ja (intill befintlig idrottshall)

VA-infrastruktur Finns i omradet Sannolikt befintlig

Parkering Maste l6sas inom omradet Maste |6sas; idrottshallens parkering racker inte
till

Markférhallanden Lera, avstand till berg okant Okant, troligen berg (krdver sprangning)

Planprocess Forhandsbesked ca 2—-4 man 6-18 manader

uppskattning

Rekommendation: Forstudiens uppdrag var specifikt att utreda Brodalen, och
férutsdttningarna finns: kommunen dger marken pd bdada platserna (samma uppldtelsevillkor)
och planfragan hanteras via férhandsbesked. Tuntorp 11:1 utreds endast éversiktligt som
reservalternativ och aktualiseras bara om geoteknik eller férhandsbesked foér Brodalen faller ut
negativt (se kap 10).
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3. Koncept

3.1 Rekommendationer for ett modernt klattercenter

Ett klattercenter ar mer an klattervaggar. En valfungerande anlaggning ar en social och sportslig
motesplats. Anlaggningen utformas sa att de sportsliga och sociala ytorna hanger ihop.

Designprinciper (baserade pa danska och norska riktlinjer samt studiebesok):

e Anlaggningen ska upplevas ljus och 6ppen

e Bouldervaggar kan fungera som rumsdelare for mindre, skyddade rum i rummet (fér barngrupper
och kurser)

« Overhingande sektioner tenderar att skapa mdérka ytor: avhjilps med ljusa firger och god
belysning

e Port dimensionerad for att fa in en lift behovs

e Optimal temperatur ca 18 °C

e Luftomsattning: ca 60 m?3 per aktiv klattrare per timme

e Naturligt ljus rekommenderas starkt

e Akustik ar kritisk och maste planeras tidigt

3.2 Storleksklassificering

Dansk Klatreforbund har tagit fram rekommendationer for anlaggningsstorlekar:

Kapacitet Medlemm | Invanare inom Boulder Repvagg
(samtidiga) ar upptagnings- golvyta golvyta
omrade
Litet lokalt 50 150 8 000 min 200 m? min 150 m?
Litet regionalt 120-150 150-600 30 000+ 300-400 m? min 250 m?
Storre regionalt 200+ 600-1 200 | 60 000+ 600-800 m? min 400 m?

BKK:s utgangslage: Med 444 medlemmar idag ligger klubben pa gransen mellan litet och stérre
regionalt. Mot bakgrund av upptagningsomradet (103 000 invanare) och tillvaxtmalet 600-1 200
medlemmar (avsnitt 1.4) dimensioneras konceptet som en storre regional klubbanlaggning.

3.3 Anvandargrupper

Barn (6—12 ar): Anpassade vaggar och leder med fokus pa rorelseglddje. Lagre vaggpartier och
separata utrymmen for trygg verksamhet.

Ungdomar och vuxna: Moéjlighet till sportslig utveckling och tavling. Samma kravspecifikation som for
elitutovare vad galler vaggutformning.

Aldre: Klattring som livslang idrott med 13g troskel att fortsatta.
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Parautdvare: Paraklattring ar en vdaxande idrott och ingar i Paralympics 2028. Tavling sker i

repvaggar. Anpassning: ljus vaggfarg for kontrast mot grepp, rullstolstillgangligt golv under

repvaggarna. Anldaggningen utformas for att kunna arrangera nationella paratavlingar.

3.4 Anldggningens innehall

Yta

Hoéga repvaggar

‘ Beskrivning

Tavlingsformat, 15 m hojd

Lagre repvaggar

10-12 m med autobelay for kurser, barn- och ungdomstraning

Speedvagg

Standardiserad tavlingsvagg

Barnvaggar

Laga autobelayvaggar i eget utrymme

Bouldervaggar 3 m

Anpassade for barn

Bouldervaggar 4,5 m

Standardhojd

Gym

Styrke- och konditionstréning (170 m?)

Omkladningsrum

Moderna, inkluderande (se 3.8)

Motesrum

Kontor

Semi-utomhus boulder

Tavlingsboulder med mojlighet till publik

Gymdelen kan nyttjas fristdende av medlemmar som inte (dnnu) klattrar, och fungerar som en

naturlig brygga in i klattringen for den som borjar med styrke- och konditionstraning.
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3.5 Klattervaggar: kravspecifikation

Tavlingsvaggar lead:

Parameter Krav

Hojd 15 meter

Bredd Minst 20 meter

Overhing 8-9 meter

Vagglutningar 15-60 grader

Standard EN 12572-1

Tillgdnglighet Golvet under vagg tillgangligt med rullstol

Ovriga repviaggar: 10-15 m hojd, min 60 m total langd, for led, topprep och autobelay.

Boulderviggar: 800—1 000 m? total vaggyta, tavlingsvagg 4,5 m x 30 m bredd, 4-5 profiler (-5 till 45°).

ENTRE
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3.6 Arkitektritningar

Arkitektkonceptet har tagits fram av Altline Studios (Sofia, Bulgarien), specialiserade pa
klatteranlaggningar, rekommenderade av Norges Klatreforbund, Molde Klatreklubb och leverantorer.
Tre konceptrevisioner har tagits fram; Koncept 3 nedan ar det som ligger till grund for investering och
driftkalkyler.

Koncept 3 (rekommenderat): 30x42 m, tva vaningsplan

Vaning Hojd Yta Innehall

Bottenvaning (+0,00) Om 1260 m? Entré, reception, lead/tavlingsvaggar (12—15 m),
speedvagg, barnzon, laga autobelay, boulder,
omkladning, gym (170 m?), grepplager

Vaning 1 (+4,20) 4,2 m 930 m? Gruppklattring, autobelay, huvudbouldering,
traningstavlor (Kilter, Moon, campus), barnklattring,
semi-utomhus tavlingsboulder

Totalt 2 190 m?

Detaljerad vaggspecifikation:

Vaggyta Linjer
Top Rope & Lead (BV) 770 m? 50 m 41 12-15m
Top Rope Grupp (V1) 320 m? 26m 21 12m
Autobelay (V1) 280 m? 23 m 19 12m
Bouldering (V1) 470 m? 90 m — 4,5m
Bouldering (BV) 155 m? 40 m — 3,6m
Barnboulder (BV) 90 m? 25m — 3,6m
L&g Autobelay (BV) 170 m? 17m 12 7-10 m
Semi-utomhus boulder 150 m? 29 m — 4,5m
Total vaggyta ~2 405 m? 93 linjer

Med ca 865 m? boulderyta och drygt 1 500 m? rep- och autobelayyta &r anldggningen dimensionerad
i den 6vre delen av kategorin stérre regional klubbanlédggning (se 3.2).
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Interiérexempel: boulderyta.

Interiérexempel: repvdggar.

Se Bilaga A fér fullstdndiga arkitektritningar.
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3.7 Byggnad

Byggnaden dimensioneras till 30 x 42 meter i tva plan, med en hogre del (15 m fri innerhojd) och en
lagre del (9 m).

Budgetpris fran Llentab (2026-02-04), baserat pa foljande forutsattningar:

Parameter Virde

Bredd 30m

Langd 42 m

Fri innerhojd 15m/9m

Byggklass Br2 / Verksamhetsklass Vk2B

Vaggar Sandwichpanel, mineralull 200 mm, U=0,19
Tak TRP + mineralull 250 mm, U=0,15
HDF-bjilklag 930 m?

Glasfasad Ca 80 m?inkl entré

Budgetpris 9 500 000 kr exkl moms

Uppvarmning med bergvarme foreslas for 1aga driftskostnader.
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3.8 Omkladningsrum och tillganglighet

Moderna riktlinjer (White Arkitekter/CIFA, 2024) visar att traditionella omkladningsrum inte méter
alla anvandares behov. Bland unga undviker 15 av 25 elever skolans omkladningsrum.

Utformningsprinciper:

Konsneutrala alternativ tillsammans med konsuppdelade rum

Lasbara enskilda omkldadningsbas

Familjerum (féralder med barn)

Tillganglighet enligt gédllande byggregler; granskas i projekteringen av foéreningens
tillganglighetssakkunniga

Tydlig skyltning, god belysning, stadvanliga material

Hiss till plan 2 dimensionerad for rullstol

i
NI

L[] [[[ TR

o ;JL,H\JJ,

lllustration fran koncept.
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lllustration: reception.
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3.9 Inomhusmiljo
Ventilation: Kritan (magnesium) genererar damm. Elektrostatiska luftfilter (t.ex. ClimbLab eAir)
rekommenderas:

e Bouldering: 3-6x luftomsé&ttning/timme beroende pa beldggning
e Repklattring: 2—-3x luftomsattning/timme
e HVLS-flaktar (High Volume Low Speed) forbattrar cirkulationen

Akustik: Stora harda ytor i kombination med 15 m takhéjd och 200+ besokare kraver akustikatgarder
(absorberande bafflar, vaggelement). Akustik har identifierats som kritisk framgangsfaktor i samtlig
referenslitteratur.

Belysning: God belysning med inslag av naturligt ljus.

4. Kostnadskalkyl

4.1 Investeringsbudget: sammanstallning

Post Exkl Inkl Kalla

moms moms
Byggnad
Platta pa mark (1 260 m?, 1 500 kr/m?) 1890000 | 2362500 | Andersson Nielsen
Hallbyggnad (Llentab, 30x42 m, inkl 5% | 9975000 | 12468 75 | Llentab budgetpris +5 %
paslag) 0
El 1000000 | 1250000 | Investeringskalkyl
Ventilation 1500000 | 1875000 | Klatterspecifik dammfiltrering
VVS 1000000 | 1250000 | Investeringskalkyl
Hiss 250 000 312 500 Investeringskalkyl
Snickerier / inredning 1000000 | 1250000 | Investeringskalkyl
Bergvarme 1000000 | 1250000 | Investeringskalkyl
Undertak inkl akustikatgarder 200 000 250 000 Akustiken ingar i

undertaksentreprenaden

Brandskydd stomme 1000000 | 1250000 | Investeringskalkyl
Projektering 500 000 625 000 Investeringskalkyl
Anslutningsavgifter El och VA 400 000 500 000 Anslutningsavgift, 500 000 kr inkl moms
Bygglov 80 000 80 000 Momsfri myndighetsavgift
Summa byggnad 1979500 | 2472375

0 0
Klattervaggar och utrustning
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Klattervaggar inkl grepp 1392500 | 1740625 | Walltopia offert 89885 (2025-12-29)

0 0
Gymutrustning 1000000 | 1250000 | Investeringskalkyl
Summa vaggar/utrustning 1492500 | 18 656 25
0 0
Markarbete
Geoteknisk undersokning 500 000 625 000 Branschdata: 300—-800 tkr for stort
bygge
Markarbete/grundférstarkning 2000000 | 2500000 | Beroende av geoteknik (lera; ev.
palning)
Tillfartsvag och parkering 500 000 625 000 Beror pa kommunens krav
Summa mark 3000000 | 3750000
Ovrigt

Inredning (FF&E, IT, sakerhet, skyltar) 500 000 625 000 Uppskattning

Projekteringskostnader 800 000 1000000 | Branschnorm 3-5 % av byggkostnad
(byggprojektledning)
Summa ovrigt 1300000 | 1625000
DELSUMMA 3902000 | 48 75500
0 0
Ofo6rutsett (10 %) 3902000 | 4875500 | Se osakerheter nedan
TOTALT 4292200 | 5363050
0 0

Budgetintervall: ca 50-54 MSEK inkl moms (basscenario 53,6 MSEK; nedre gransen motsvarar
gynnsam geoteknik med lagre markkostnad, uppatrisker enligt osdakerheter nedan).

Osakerheter: en post for oférutsett om 10 % av delsumman ingar, i linje med branschpraxis for
forstudieskede. Den storsta enskilda osdakerheten ar markarbetet, som helt beror pa geotekniken: vid
palning eller grundfdorstarkning i lera kan kostnaden bli betydande, men den kan ocksa bli lagre an
antaget. Svenskt byggkostnadsindex 6kar dartill med ca 3—4 % per ar (2025-2026); om byggnation
startar 2029 kan kostnaden vara 10-15 % hogre i nominella termer.

4.2 Byggnad

Byggkalkylen har tagits fram med lokala konsultféretaget Andersson Nielsen AB (Brastad).

Jamforelse: BKK:s byggkostnad pa ca 19,8 MSEK exkl moms fér 1 260 m? bottenyta (30x42 m) = ca
15 700 kr/m?, i linje med nybyggda idrottsanldggningar i Sverige.

4.3 Klattervaggar

Offerter fran tva etablerade leverantorer:
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Walltopia (Bulgarien) Dreamwall (UK)

Offertdatum 2025-12-29 2026-01-06

Total vaggyta 2 405 m? 2096 m?

(offert)

Ingar Vaggar, grepp, autobelay, mattor, Vaggar, mattor, Kilter/Moon Board,
Quantum Board, transport, installation campus, transport, installation

Ingar ej Liftar, avfallshantering Grepp, liftar

Pris 1265 900 EUR 850 583 EUR

Pris SEK (kurs 11,0) | ~13 925 000 ~9 356 000

Dreamwall exkluderar grepp (ca 240 000—300 000 EUR extra). Vid jamfdrbar specifikation ar priserna
i samma storleksordning. Walltopia-offerten har anvants i kalkylen da den ar mest komplett.

Valutarisk: Offerten anvéinder EUR/SEK = 11,0. En 5 % kursrérelse dndrar kostnaden med
+700 000 kr. Med en bestdllning 2—3 d@r bort bér ett vidare spann beaktas i
finansieringsplaneringen, +10-15 % motsvarar £1,4-2,1 MSEK.

4.4 Not om moms

Idrott 4r momsbefriad, vilket medfor att klubben inte far géra avdrag pa ingaende moms. Klubben
far heller inte momskompensation som kommun eller stat hade fatt. Totalbeloppet inklusive moms
ar den faktiska investeringskostnaden.
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5. Drift och ekonomi

5.1 Agandeskap och driftsmodell

Anlaggningen ags av Bohuslans Klatterklubb. Marken avses upplatas av Lysekils kommun med
nyttjanderatt till O kr/ar (formaliseras, se 2.1). Driften kombinerar anstélld personal, deltidsanstallda
och frivilliga. Lonekostnader ar den enskilt storsta driftsposten.

Nar det nya klattercentret 6ppnar kan Bro Boulders vaggar flyttas till den nya anldggningen; lokalen
kan darefter fa nya anvandningsomraden eller saljas.

5.2 Bemanning

Kategori Beskrivning Ersdttnin
8
Daglig ledare (heltid) Daglig drift, ledbygge, underhall, admin, Lon
ungdomstraning, kurser, tavlingsarrangemang.
Utbildar klubbens tranare.
Deltid, reception helg 4—6 personer Lon
Deltid, instruktorer Barnkalas, specialevent Lon
Hyresgast Reception under sina Oppettider Hyresavta
I
Frivilliga, tranare 1 tim/vecka, 30 veckor/ar Arskort
Frivilliga, kursinstruktérer 10 kurser x 4 tim/ar Arskort
Frivilliga, receptionister 40 tim/ar (kvallar/helger) Arskort

Jamforelse: Kristiansund klatresenter (465 medl.) har 2 heltid + 1 pa 80 % + extras. BKK:s plan med 1
heltid ar ambitios och forutsatter betydande frivilliginsats. Bemanningen bor utvarderas [6pande, fler
anstallda kan behdvas vid tillvaxt.
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5.3 Tavlingsverksamhet

8-10 tavlingar per ar:

Tavling Frekvens

Sverigecup lead (jr, sr, para) 1/ar
Sverigecup boulder (jr, sr) 1/ar
Bohuscup boulder 3-4/ar
Bohuscup rep (lead/topprep) 3-4/ar

Tavlingsverksamheten ar dven tankt att delfinansiera ledbygget: intdkterna fran tavlingar ska till stor
del tacka kostnaden for externa ledbyggare, vilket avlastar den dagliga ledaren och haller nere
driftskostnaden.

§ BOHUSLANS
5 KLATTERKLUB?

|
!
|
|
|

Hllustration: bouldertdvling .
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5.4 Driftsbudget: prognos ar 1-4

Intakter (kr):
Post Ar1 Ar2 Ar3 Ar a+
Arskort (300400 st a 3 600 kr) 1080 000 1260 000 1440 000 1440 000
Dagspass (6 00010 000 st a 130 kr) 780 000 1040 000 1300 000 1300 000
Medlemsavgifter (450->550 st a 150 kr) 67 500 75 000 82500 82 500
Utrustningsuthyrning (1 500 st a 75 kr) 112 500 112 500 112 500 112 500
Kurser (100200 st a 500 kr) 50 000 75 000 100 000 100 000
Arrangemang 50 000 100 000 100 000 100 000
Traningsavgifter (150->200 st a 500 kr) 75 000 100 000 100 000 100 000
Café 75 000 75 000 75 000 75 000
Tavlingar 20 000 30 000 40 000 50 000
Summa intakter 2310000 2 867 500 3350000 3 360 000

Kostnader (kr): (poster markerade T saknar extern offert och dr uppskattningar)
Post Ar1 Ar2 Ar3 Ara+
Personal (inkl arbetsgivaravgifter) 1000 000 1000 000 1100 000 1100 000
El (bergvdarme + FTX + belysning) 250 000 250 000 250 000 250 000
VA 25000 25000 25000 25000
Nyttjanderatt mark 0 0 0 0
Utrustning (skor etc) 50 000 — 30 000 30 000
Café (varor) 50 000 50 000 50 000 50 000
Grepp/volymer — 200 000 200 000 200 000
Forsakring t 120 000 120 000 120 000 120 000
Sakerhet (autobelay-service, besiktning) t 50 000 75 000 75 000 75 000
IT/kassasystem * 40 000 40 000 40 000 40 000
Stad och forbrukning + 60 000 60 000 60 000 60 000
Underhall byggnad t — — 100 000 100 000
Summa kostnader 1 645 000 1820 000 2 050 000 2 050 000

Resultat (kr):

Ar1 Ar2 Ar3 Ara+

Resultat +665 000 +1 047 500 | +1 300 000 +1 310 000
Avsattning reinvesteringsfond (10 % av -66 500 -104 750 -130 000 -131 000
overskott)
Resultat efter avsattning +598 500 +942 750 +1 170 000 +1 179 000




Notera: Kalkylen férutsdtter eget dgande, nyttjanderdtt O kr/dr och Idnefri finansiering;
kapitalkostnadskdnsligheten redovisas i 5.5. Elkostnaden dr riktmdrkt mot uppmdtt
férbrukning i en padelhall 25x70 m med bergvidrme och FTX i Munkedals kommun.
Marknadsféring, administration och redovisning hanteras inom personalens tjéinster respektive
klubbens befintliga dtaganden; initialinképet av hyrutrustning dr 1 tédcker dven d@r 2, och
tdvlingsraden dr nettointdkt efter kostnader fér externa ledbyggare (se 5.3). Volym- och
prisantagandena avser ett fullskaligt center: 6 000 dagspass Gr 1 (ca 16/dag) ska jémféras med
dagens Bro Boulder, ca 1 200-1 400 pass/adr (ca 4/dag) i en anléggning pa en femtondel av
ytan utan marknadsféring och utan turistsdsongens genomstrémning (131 000 gdstndtter i
kommunen); 300 drskort dr 1 motsvarar ca 0,3 % av upptagningsomrddet, mot 1-2 % fér
etablerade anlédggningar i Nordeuropa (se 1.4), med 141 barn i k6 som omedelbar bas;
drskortspriset 3 600 kr ligger under jémférbara anldggningar (4 000-5 500 kr). Driftsposten
Grepp/volymer ticker I6pande greppinkép, medan reinvesteringsfonden avser stérre
reinvesteringar (mattbyten, vdggrenovering, utrustning); budgeten inkluderar inte avskrivning
paG byggnaden.

5.5 Kanslighetsanalys

Fyra scenarier belyser hur resultatet paverkas av de centrala antagandena. Basscenariot (A) ar
driftkalkylen enligt 5.4; nedsidan testas mot lagre volymer, mot forsiktigare pris- och
volymantaganden och mot en utdkad kostnadsbild.

Scenario A, Basscenario: enligt 5.4. Resultat +665 000 = +1 310 000, positivt samtliga ar.

Scenario B, Halverade dagspassvolymer (3 000->5 000 st a 130 kr; 6vriga poster enligt 5.4):

Ar1 Ar2 Ar3 Ara+
Intakter 1920 000 2 347 500 2 700 000 2 710 000
Kostnader 1 645 000 1820 000 2 050 000 2 050 000
Resultat +275 000 +527 500 +650 000 +660 000

Scenario C, Forsiktigt (1agre pris- och volymantaganden): arskort 200300 st a 3 600 kr, dagspass
2 000—>4 000 st a 120 kr; kostnader enligt 5.4:

Ar1 Ar2 Ar3 Ara+
Intakter 1267 500 1456 250 1825000 2 135000
Kostnader (enligt 5.4) 1 645 000 1820000 2 050 000 2 050 000
Resultat -377 500 -363 750 -225 000 +85 000

Break-even nas forst ar 4; det ackumulerade underskottet ar 1-3 &r ca 965 000 kr, vilket ryms i
rorelsekapitalreserven (kap 6). Detta utgor kalkylens golv.

Scenario D, Utékad bemanning (basscenariots intakter; ytterligare en heltidstjanst ~650 000 kr samt
I6pande marknadsféringspost 50 000 kr):



Resultat -35000 +347 500 +600 000 +610 000

Driften tal alltsa en fordubblad bemanning fran ar 2, dven om frivilliginsatsen (5.2) inte skulle racka.

Kapitalkostnader: Samtliga scenarier forutsatter eget dgande, nyttjanderatt 0 kr/ar och lanefri
finansiering. Vid bankldn om 10 MSEK (~500 000 kr/ar i ranta, se kap 6) ar driften fortsatt positiv i
basscenariot (+165 000 kr ar 1) men inte vid halverade dagspassvolymer (-225 000 kr ar 1); se dven
R9. En kommunéagarmodell med hyra dndrar forutsattningarna i grunden och kraver omraknad
driftskalkyl (kap 6).

Slutsats: Driften ar robust mot kalkylens storsta osdkerhet: daven vid halverade dagspassvolymer
(Scenario B) ar resultatet positivt samtliga ar, driften tal utokad bemanning fran ar 2 (Scenario D), och
forst i det forsiktiga scenariot (C) skjuts break-even till ar 4. Nollresultat ar 1 nas redan vid ca 900
salda dagspass (farre an vad dagens Bro Boulder séljer) givet 300 arskort, alternativt vid ca 115
arskort givet budgeterad dagspassvolym. Den kritiska fragan for driftsekonomin ar darmed inte
kostnadsbilden utan medlems- och besdksvolymerna samt finansieringsuppldgget, vilka avgors av
marknadsforing, 6ppettider, turistsdsongen och kapitalstrukturen (kap 6).

5.6 Jamforelse med Kristiansund klatresenter

Kristiansund Fjellklubb (Norge) driver sedan 2022 ett klattercenter med gym:

Parameter ‘ Kristiansund (2024) BKK (basscenario, ar 4)
Medlemmar 465 400 (arskort)
Anstallda 2 heltid + 1 a 80 % + extras 1 heltid + deltid
Total intakt ~4,9 MNOK (~5,0 MSEK) ~3,4 MSEK
Lokalkostnad/ | ~1,8 MNOK (~1,9 MSEK, hyrd lokal) ca 375 000 kr (el, VA, underhall, eget 4gande)
ar
Resultat ~+45 000 NOK (~46 000 kr), prognos ~+1 310 000 kr (fore fondavsattning)
2025

NOK->SEK omriknat med kurs ~1,03 (april 2026).

BKK:s modell med eget dgande och gratis nyttjanderatt ger ~1,5 MSEK lagre lokalkostnad per ar;
Kristiansund béar dessutom amortering och ranta pa ett 1an om 14,5 MNOK. Att Kristiansund nar ~5,0
MSEK i intdkter med 465 medlemmar (justerat for svensk prisniva, ~70-80 % av Norge, en referens
kring 3,5—4,0 MSEK) visar att kalkylens intaktsniva (~3,4 MSEK fran ar 3) ligger i linje med en
etablerad nordisk anldaggning. Skillnaden i bemanning (1 heltidstjanst mot Kristiansunds 2,8)
forutsatter den frivilliginsats som beskrivs i 5.2 samt en hog andel sjadlvbetjanade besok via
nyckelbrickor och dagspass.

Kristiansund har lagsdsong for dagspass under sommarhalvaret. Under sommarhalvaret kommer
manga turister till Bohuslan for att klattra, och Bro Boulder har i dag hogsdasong under
sommarmanaderna med en markant 6kning i dagspassforsaljningen.
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6. Finansiering

Totalinvestering: 50-54 MSEK inklusive moms (basscenario ~53,6 MSEK).

Forstudien har gjort en oversiktlig analys av mojliga fonder och bidrag dar en idrottsforening kan
soka medel for att bygga en idrottsanldaggning. Listan ar inte uttdbmmande; det finns ytterligare
fonder och aktérer att soka stod hos. For att soka stoden maste projektet ofta vara i en senare fas an
denna forstudie.

Kalla Realistiskt Status Kommentar
intervall
Allmanna arvsfonden 8-10 MSEK Att soka | Max 10 MSEK per anstékan, max 80 %

av godkanda kostnader. Starkt av BKK:s
profil (barn/ungdom, parasport,
landsbygd). Karlstad K3 fick ~10 MSEK.

Riksidrottsférbundet 1-5 MSEK Att soka | RF anlaggningsstdd 2026: 250 MSEK
totalt, max 5 MSEK/projekt. Stort
soktryck, 120 MSEK ansokt redan i

januari.
Lysekils kommun 2-5 MSEK Dialog Nyttjanderatt O kr/ar (se avsnitt 2.1).
pagar Eventuellt direkt stéd. Jamf: Karlstad

(95 000 inv) ansokte om 4,7 MSEK.
Lysekil (14 000 inv) har mindre

kapacitet.
Vastra Gotalandsregionen 0,5-2 MSEK Att soka | Regionalt stod till idrottsanlaggningar.
Leader Bohuslin / EU 0,5-1 MSEK Att Har finansierat forstudien.
utreda Genomférandestdd att utreda.
Sponsorer och donationer 1-3 MSEK Att soka | Lokala och nationella foretag.
Egeninsats (ideellt arbete, kapital) | 1-2 MSEK Pagaend | Ideell tid varderas till 340 kr/tim (>16
e ar).
Banklan 0—-10 MSEK Att Kraver sdkerhet och genererar ranta (5
utreda % pa 10 MSEK = 500 000 kr/ar).
Totalt identifierbart ~14-38 MSEK
Potentiell finansieringslucka ~16-40 MSEK Raknad mot basscenariot ~53,6 MSEK.
Déarutover rorelsekapital 1-2 MSEK (se
nedan).

Finansieringsluckan dir projektets stérsta risk. Aven i det optimistiska scenariot (38 MSEK
identifierbar) kvarstdr en lucka. Ytterligare finansieringskdllor som bér utredas:

e Boverkets stéd fér idrotts- och fritidsanldggningar

e Stiftelser (Postkodlotteriet, lokala stiftelser)

e Kommunala investeringsbidrag

e Samfinansiering med kommun (kommunen bygger, BKK hyr, undviker momsproblematiken)
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Rekommendation: Projektgruppen rekommenderar att en kommundgarmodell utreds tidigt i
genomférandefasen. Om Lysekils kommun bygger anldggningen och BKK blir hyresgdst kan
kommunen géra momsavdrag, pa en investering om ~54 MSEK motsvarar det ca 10,7 MSEK,
och finansiera via kommunala lan till Iégre rdnta. Modellen anvénds av mdanga
idrottsféreningar i Sverige. Den mdste dock utredas tillsammans med driftskalkylen: en
marknadsmdissig hyra pG en 50+ MSEK-anldggning (storleksordning 2,5—-4 MSEK/dr) skulle sl
ut den lokalkostnadsférdel (~1,5 MSEK/Gr) som driftsprognosen i kap 5 vilar pa. Hyresniva och
momsuppldgg dr ddrfér en sammanhdngande fraga som avgér om modellen faktiskt forbdttrar
helheten.

Plan B (fasning): Om bidrag och kommundgarmodell inte réicker bér en etappindelning
férberedas, en byggbar minimietapp (boulder, barnzon och grundldggning férberedd fér
framtida repvéggar) som kan genomfoéras till ldgre investering, med tdvlings- och
repvéggsdelen som etapp 2 ndér finansiering sékrats. Driftsintékterna i kap 5 forutsdétter fullt
utbud och gdller inte etapp 1; en éversiktlig etapp 1-driftskalkyl tas fram innan fasningsplanen i
sd fall aktiveras.

Operativt rorelsekapital

Utover investeringsbehovet behovs rorelsekapital for uppstarten. Driftskalkylen visar éverskott
redan ar 1, men féroppningskostnader (marknadsforing, personalrekrytering, initialutrustning), ett
sannolikt deldr vid 6ppning och intakternas sdasongsvariation motiverar att 1-2 MSEK reserveras som
driftskapital; reserven tdcker dven uppstartsarens ackumulerade underskott om ca 965 000 kr vid
utfall enligt det forsiktiga scenariot (5.5, Scenario C).

7. Samhallsnytta och socioekonomisk effekt

Folkhalsa och ungdomsidrott

e 141 barn och unga i ko till traning (sdsong 25/26): anlaggningen skapar omedelbar kapacitet

e 22450 barn/unga i upptagningsomradet; bland unga 15-24 ar vill 15-16 % prova klattring
(Ungdomsbarometern)

e Klattring nar grupper som traditionell idrott inte alltid nar: individuellt, flexibelt, icke-
tavlingsinriktat

e Parasport: anlaggningen mojliggor paraklattring och tavling: Paralympics 2028

Sysselsattning

Anlaggningen skapar direkt:

* 1 heltidsanstallning (daglig ledare)
*  4-6 deltidstjanster (reception, instruktorer)
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e Indirekta arbetstillfidllen under byggnation (12—15 manader)

Turism och besdksnaring

Lysekils kommun hade 131 000 gastnatter sommaren 2025 (77 % svenska besdkare). Kommunen
kandiderar till Sveriges friluftslivskommun 2030 och utvecklar Fjallaomradet som rekreationsnav.

Ett klattercenter bidrar till:

e Aret runt-verksamhet i en kommun med stark sommarsisong

e Tavlingsarrangemang som drar besokare till orten: tva nationella Sverigecuper och sex till atta
regionala Bohuscuper per ar (se 5.3)

e Komplement till utomhusklattring: Bohuslan ar Sveriges framsta klatteromrade

e Kurs- och traningsverksamhet: anldaggningen ger mojlighet att bedriva kurs- och
traningslagerverksamhet for externa klubbar fran in- och utland

En detaljerad besokaranalys, antal besdkare per tavling (uppskattningsvis 100-500 per
arrangemang), antal 6vernattningar och lokal konsumtion, planeras i genomforandefasen i
samarbete med Turistradet Vastsverige.

Andelen besdkande med husbilar i kommunen har de senaste aren dkat lavinartat. Stallplatser i
omradet ar begransade, och faciliteter for toalett och dusch ar obefintliga. Under hégsasong kan
parkeringen i anslutning till anlaggningen nyttjas som uppstallningsplats for husbilar pa kvallstid, dar
besdkare da far tillgang till dusch- och wc-faciliteter i anlaggningen.

Landsbygdsutveckling

Lysekils kommun har en vikande befolkningstrend (13 907 invanare 2024; kommunen har tappat
invanare de senaste aren).

Ett klattercenter bidrar till:

e Starker kommunens attraktionskraft for barnfamiljer
e Ger barn och unga en meningsfull fritidsaktivitet (minskar utanférskap)
* Positionerar kommunen som en levande kommun med framtidstro

Anlaggningen mojliggor dven etablering av NIU-klattring (nationellt godkand idrottsutbildning) pa
Gullmarsgymnasiet i Lysekil. | dagslaget finns endast tva gymnasieskolor i Sverige som erbjuder NIU-
klattring.

Effekten ar redan dokumenterad i liten skala: BKK:s befintliga anlaggning Bro Boulder har medfort att
over 60 personer bosatt sig i kommunen sedan 2017, dar tillgangen till en anldggning att klattra i var
en direkt medverkande orsak till valet av bostadsort.
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Klubbutveckling

En ny klubbdriven anldaggning, dar man blir medlem i klubben for att teckna traningsabonnemang
eller delta i ledarledda tréningar, kan potentiellt fordubbla klubbens medlemsbas, fran dagens 450—
500 till 900—1 000 personer. Lokalen fungerar som en samlingsplats for klubbens medlemmar, och
anstalld personal i anldaggningen kan avlasta klubbens styrelse med administrativa uppgifter.

Jamforelsetal

Investeringen motsvarar ca 2 390 kr per barn och ung i upptagningsomradet (53,6 MSEK / 22 450).
Som jamforelse ligger kommunala idrottskostnader i Sverige pa 700—2 200 kr per invanare och ar
beroende pa kommunstorlek. Lysekils specifika kostnad for idrott och fritid kan hamtas fran Kolada-
databasen (kolada.se) for direkt jamforelse med riksgenomsnittet.

8. Risker och osakerheter

Risker under genomférande och byggnation

# Risk Sannol = Konsekvens Atgard
ikhet
R1 Forhandsbesked avslas eller | Lag Kritisk, stoppar projektet i | Tidig ansdkan om
villkoras hart Brodalen forhandsbesked.
(kulturmiljo/landskapsbild) Gestaltningsanpassning.
Reservalternativ Tuntorp.
R2 Markforhallanden kraver Medel | Hog, kostnadsdkning Genomfor geoteknisk
dyr grundlaggning (lera; beroende pa geoteknik undersokning tidigt
palning eller (branschdata 300-800 tkr;
grundforstarkning, avstand budgeterad till 500 tkri4.1).
till berg okant)
R3 Finansieringslucka, bidrag Medel | HOg, projektet kan inte Bred ansokningsstrategi.
tacker inte behovet —Hog genomfdras Utreda kommunagarmodell.
Fasindelning.
R4 Byggkostnadsinflation, +10— | Medel | Medel, +5-10 MSEK Oférutsett 10 % inkluderat.
20 % till byggstart Tidigt fastprisavtal.
R5 Projektorganisation, ideellt | Lag Hog, forseningar och Namngiven projektledare
projekt som bars vid sidan fordyringar med tid och mandat.
av arbete och familj, om an
med stor
byggprojekterfarenhet i
foreningen.
R6 Ideell uthallighet och Medel | Hog, forlorat momentum | Flerdriga mandat,
nyckelpersonberoende, eller mandat projektstadga,
projektet I6per 3-5 ar, bars milstolpsforankring i
av fa personer foreningen, redundans i
projektgruppen.
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Risker under drift

Konsekvens

rantan pa 10 MSEK (~500
tkr/ar) tacks av
driftséverskottet endast om
volymantagandena haller

driftsresultatet i svaga
scenarier

R7 Besdks- och Medel | Hog, vid utfall ndra det Aktiv marknadsforing. Skol-
medlemsvolymerna forsiktiga scenariot (5.5 C) och féretagssamarbeten.
uteblir, dagspass- eller uppstar underskott som tér | Rérelsekapitalresery;
arskortsantagandena nas pa reserverna driften ar positiv dven vid
inte halverade dagspassvolymer

(se 5.5).

R8 Frivilligberoende, svart Medel | Medel, behov av fler Budgetera for 6kade
rekrytera anstallda personalkostnader i ar 3+.
tranare/receptionister

R9 Rénte-/lanerisk, 1an krévs; Medel | Hog, rantan ater Minimera lanebehov,

prioritera bidrag och
kommunlan,
kommunéagarmodell.

Riskbedomning: sammanfattning

Bland genomforanderiskerna kan de mest kritiska (R1, R3) stoppa projektet helt, men bada avgors

tidigt och billigt: forhandsbeskedet (2—4 manader) och geotekniken utgér tillsammans

genomforbarhetsvillkoret for byggstart, och finansieringen det andra villkoret (se kap 10).

Projektgruppen rekommenderar att dessa fragor prioriteras hogst i genomforandefasen.

Projektledarfragan (R5) adresseras omedelbart genom en namngiven projektledare med tid och

mandat; foreningen har sjalv stor del av den kompetens som kravs (byggprojektering, kontrollansvar,
brandskydd, tillganglighet).

Driftriskerna (R7-R9) hanteras genom kalkylens robusthet (5.5), rérelsekapitalreserven (kap 6) och

budgetdisciplin under uppstartsaren; de bor vagas in redan i beslutet om genomférandefasen (se kap

10).
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9. Tidplan

Notera: Tidplanen dr indikativ och styrs framfér allt av finansieringsbesluten. Ndgon

detaljplaneprocess krdvs inte; férhandsbeskedet (2—4 mdnader) ger tidigt besked om

genomférbarheten.

Fas Uppskat Period (indikativ) Kommentar
tad tid

Fas 1, Utredning och

forhandsbesked

Extraordinart arsmote Q3 2026 Beslut om villkorad

genomférandefas

Dialog med kommunens 3 man Q32026 Startas tidigt

politiska organisation om

dgandeform.

Ansokan om 2-4 Q3-Q4 2026 Go/no-go; ersatter

forhandsbesked man detaljplaneprocess

Oversiktlig utredning 3 man Q3 2026 Reservalternativ om

Tuntorp 11:1 genomfdrbarheten faller

Kulturmiljo- 2-3 Q3 2026 Parallellt med geotekniken;

/gestaltningsunderlag man bilaggs forhandsbeskedsansodkan

Fas 2, Finansiering

Finansieringsansokningar Lépande | Q4 2026 — 2027 Arvsfonden, RF, region, kommun

Finansieringsbeslut 6-18 2027-2028 Arvsfonden handlagger 6-9 man
man

Fas 3, Projektering och

upphandling

Systemhandling och 6-9 2027-2028 Efter positivt forhandsbesked

bygghandling man

Bygglov 3-6 2028 Forhandsbeskedet géller i tva ar
man (PBL 9 kap 18 §), bygglov soks

inom fristen

Upphandling 3-4 2028 — H1 2029
man

Fas 4, Byggnation

Markarbete och 3-4 2029

grundlaggning man

Hallresning och 8-10 2029-2030

installationer man

Klattervagginstallation 70-88 2030 Per Walltopia/Dreamwall-
dagar offerter

Invigning

tidigast 2030, realistiskt
2030-2031

Styrs av finansieringstakten
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Langsta ledtider: (1) finansieringsbeslut (6—18 man, kritisk linje), (2) hallbyggnation inklusive
klattervaggar (12—15 man), (3) projektering, bygglov och upphandling (9—15 man).

Sannolikt utfall: Utan detaljplaneprocess styrs tidplanen av finansieringen, vilket gor att
finansierings- och projekteringsfaserna kan parallelliseras. 2030-2031 &r ett realistiskt 6ppningsar;
invigning tidigt 2030 forutsatter att de storre finansieringsbesluten faller ut snabbt och positivt.

10. Rekommendation och vidare arbete

Vad forstudien visar

Forutsattningarna for ett klattercenter i Brodalen ar goda:

e Dokumenterad efterfragan som vida overstiger befintlig kapacitet

e Etablerad intresse for klattring i omradet.

e Unik lokalisering utan konkurrens, med stort upptagningsomrade

e Genomarbetat koncept baserat pa internationella riktlinjer och expertis

e Stdd fran Svenska Klatterforbundet som ser projektet som viktigt for svensk klattersport

Forstudien visar ocksa att projektet har vdsentliga utmaningar: investeringsbehovet &r stort (50-54
MSEK), och finansieringen ar dnnu inte sdkrad och anses vara projektets stérsta utmaning. Platsens
forutsattningar (vag, VA, mark och planfraga/ forhandsbesked) bedéms daremot hanterbara och
avgors tidigt och billigt i genomforbarhetsprévningen.

Vad projektet behover

Fran Behov

Féreningen Beslut att ga vidare. Mandat och budget for projektering.
Lysekils kommun Ekonomiskt stdd eller kommundgarmodell.
Sakerstalla finansiering BKK:s profil matchar val: barn/ungdom, parasport, landsbygd.

Som ar viktiga indikatorer for olika fonder och andra stoédformer.

Professionellt stod Kompetens inom byggprojektering, brandskydd (brandingenjor),
kontrollansvar, tillgdnglighet och projektledning finns bland
foreningens medlemmar. Externt tillkommer geotekniker samt
vid behov juridisk radgivning (markavtal/nyttjanderatt).

Projektgruppens rekommendation

Projektgruppen rekommenderar att ett extraordindrt arsmote sammankallas for beslut om att ga
vidare till en villkorad genomférandefas. Byggstart villkoras av att tva saker ar sakerstallda:
genomforbarheten och finansieringen. Faller genomforbarheten byts huvudspar till annan
lokalisering eller pausas projektet; racker finansieringen inte aktiveras fasningsplanen (etapp 1, se
kap 6). Inga bindande eller dyra ataganden gors innan genomfdrbarheten ar sikerstalld.
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Prioriterade atgarder

# ‘ Atgird Nar

1 Extraordindrt arsméte: beslut om villkorad genomférandefas Q3 2026

2 Utse namngiven projektledare med tid, mandat och budget Q3 2026

3 Utred kommunagarmodell i dialog med Lysekils kommun (potentiellt stor Q3 2026
momsbesparing)

4 Formalisera nyttjanderattsavtalet (0 kr/ar) i ett diariefért kommunbeslut, Q3 2026
forutsattning for bidragsansokningarna (se 2.1)

4 Kulturmiljobedomning: underlag for gestaltning i forhandsbesked och bygglov Q3 2026

5 Ansok om forhandsbesked hos Lysekils kommun Q3 2026

6 Uppratta finansieringsplan; ansok till Allmanna arvsfonden, Riksidrottsforbundet | Q4 2026-2027
och Vastra Gotalandsregionen etc

8 Projektering 2027-2028
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12. Bilagor

e Bilaga A: Arkitektritningar: (Altline Studios)
Rapport framtagen av projektgruppen, Bohusléns Kldtterklubb, augusti 2026.

Férstudien har finansierats med mikrostéd frdn Leader Bohusléin, medfinansierat av Europeiska
unionen (Agenda 2030).
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